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SPECIFICHE TECNICHE RELATIVE ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA
E STRAORDINARIA.

Sono a carico dell’Aggiudicataria gli oneri connessi alle manutenzioni ordinarie e straordinarie dei
locali, degli impianti, delle attrezzature e degli arredi dei centri cottura, dei refettori e di tutti i locali
ad uso esclusivo dell'impresa (dispense, antibagni, bagni, refettori, spogliatoi, locali annessi e zone di
pertinenza) e di tutti quelli che I'Amministrazione potrebbe allestire nel corso dell’appalto.
L'Aggiudicataria dovra provvedere ad effettuare tutti gli interventi di manutenzione di propria
competenza e quelli prescritti dagli organi di vigilanza durante i loro sopralluoghi.

Gli interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria dovranno essere conformi a quanto indicato
nel piano di manutenzione programmata da inserirsi nel progetto tecnico.

Prima dell’inizia del servizia, e comungue nan oltre il 30 settembre di ogni anno scolastico, I'lmpresa
dovra presentare un programma che definisca una pratica di manutenzione ordinaria a scadenze
programmate di tutti i centri refettorio e cucine. "
Siintendono per:

» "interventi di manutenzione eordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e guelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, tutte le attrezzature,
macchinari e arredi, presenti nei locali interessati-dall’appalto;

s ‘"interventi di manutenzione straordinaria”, l'insieme delle azioni migliorative efo correttive
con carattere di straordinarieta quali la manutenzione radicale (appunto straordinaria)
oppure, a titolo esemplificativo e non esaustivo, gli interventi aventi lo scopo di ridurre i
problemi di deriva / avaria fra un periodo e I'altro di intervento ordinario, oppure di migliorare
la gestione economica, aggiornare o ridurre il grado di obsolescenza delle macchine, delle
attrezzature e degli arredi.

In modo particolare, per le macchine, attrezzature ed arredi gli obblighi manutentivi si estendono alla
sostituzione integrale dei macchinari stessi laddove necessaria al corretto svolgimento del servizio.

La finalita di tali operazioni & quella di garantire la completa efficienza ed il perfetto stato d’uso
dell’esistente, cosi come verificato all’atto di presa in consegna dei locali, al fine di assicurare il
perfetto espletamento del servizio.

Tutti i materiali forniti dovranno essere uguali o con le stesse caratteristiche tecniche di quelli
presenti e dovranno essere nuovi e mai utilizzati.

Di tutti i materiali dovra essere fornita all'Ufficio Comunale competente |a documentazione relativa
alla certificazione, ove richiesta, secondo le norme specificate e la documentazione relativa alle
prestazioni tecniche.

Per quanto di pertinenza del servizio di ristorazione, sono compresi tutti i materiali necessari alle
manutenzioni inclusa la fornitura in opera, le opere provvisionali, | ponteggi fissi e mobili, eventuali
puntellamenti, i noli delle attrezzature e macchinari, a caldo e a freddo, I'allontanamento fino a
discarica controllata dei prodotti di scarto delle lavorazioni compreso il carico sul mezzo di trasporto,
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il trasporto e compenso alle discariche, a carico dell'Appaltatore e quant'altro necessario per dare i
lavori finiti nei tempi previsti ed a regola d'arte.

Tutte le lavorazioni devono essere eseguite impiegando materiali uguali a quelli esistenti, o di tipo
prescritto dalla Stazione Appaltante; in caso di impossibilita di reperire tali materiali, quelli indicati
come sostitutivi debbono essere sottoposti allapprovazione degli uffici tecnici della Stazione
Appaltante.

Tutti gli interventi per la cui esecuzione sono necessarie delle demolizioni di gualsiasi tipo e in
materiali, rivestimenti e pavimentazioni di qualsiasi natura, debbono essere completati con il perfetto
ripristino delle murature, pavimentazioni, rivestimenti, riempimenti in terra o sabbia, ecc., comprese
le tinteggiature fino ai limiti precisati. Sono compresi inoltre i ripristini degli impianti, qualora
interessati dalle lavorazioni, e la redazione dei nuovi certificati di conformita, che saranno consegnati
all'Appaltatore. Anche I'onere della ricerca del guasto & a carico dell'Appaltatore.

Le disposizione contenute nel presente allegato in termini di operazioni, verifiche ed interventi da
effettuare e periodicitad degli stessi hanno carattere di individuazione del novero minimo di azioni
richieste, senza pretesa di esaustivita, fermo restando che I'Appaltatore & tenuto a porre in essere
ogni eventuale, ulteriore, azione ritenuta necessaria o opportuna per il regolare espletamento del
Servizio.

In generale rientrano nell'oggetto di manutenzione, ove presenti, i seguenti impianti, macchinari e
strutture.

IMPIANTI MECCANICI IMPIANTE ELETTRICI STRUTTURE ATTREZZATURE E

ARREDI
impianti di climatizeazione e | impianto di illuminazione; sistemi verticali - pareti, tutte |e attrezzature e gli
ventilazione; impianti e prese di forza tinteggiature, intonack; arredi di pertingnza
impianti di riscaldamento; motrice; sistemi orizzontali — esclusivamente a servizio
impianti idrico sanitari; impianti dirilevazione gas; soffitti, intonaci della ristorazione
impianti di scarice; impianti dirilevazione fumo tinteggiature, scolastica.
impianti gas ed antincendiu; centrosoffitti;

quadrielettrici, pavimenti e rivestimenti;
infissi e serramenti,
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G = Giornaliera
§ = Settimanale
M = Mensile

Lcgenca frequenza cortroli

COMPONENTISTICA
ARREDD

TAVOL MENSA

integrite della superficie 5m
integrité bordi puc o altro
materiale 5m

[fissaggio viti e bulfoneria Sm
integrita bordi in pvc o altro
materiale Sm

SEDIE MENSA

integritd scocco 5m
stobilitd scocco Sm
Jissaqgio vitl e bullonerio Sm
ARMADIETTO SPOGLIATOIO
5n

PANCA Sn

CESTING Sn

DISTRIBUTORE SAPONE 5n
ASCIUGAMANI AD ARIA
CALDA Sn

PORTASCOPINO Sn
DISTRIBUTORE CARTA
IGIENICA Sn

PORTASAPONE Sn
ATTACCAPAMNNI 30

[ - o m™ ¥ B

-"Iﬂiﬂ-':'"ﬂﬂ.ig

Bm = Bimastrale
T = Trimestrale

Om = Quadrimestrale
Sm = Semestrale
A = Annuale

S.n. = Secondo
necessita
Stag. = Stegionale

MACCHINE

MACCHINE AREE COTTURA/
PREPARAZIONEfLAVAGGIOf
STOCCAGGIO

MACCHINE DI PREPARAZIONE PASTE
gruppo miscelatare acqua, sifone,
e troppe pieno dei fovelli Sm
assiermaggio di tavoli, seaffall,
avotol e armadi Sm

cuscinetti di scorrimento portine
armodi e cassetti tavoli Sm

covi di alimentaziane Sm
MACCHINE DI COTTURA PASTI
rubinetti def piani di cotturo o gos T
bruciatori T

dispositivi di accensione e
sicurezza gas/ micro piloti T
valvole meccaniche di sicurezza e
di sfioto di forni, pentole, ecc T
cerniere e tenuta porte dei forni T
sonde di controflo fivello di
cuocipasta, forni a vapore T

boiler cuacipasto, fornio vapore T
carnigre parting Sm

cerniere coperchi pentole Sm

filtri ingresse acgua df fornd,
cupcipasta, ecc. Sm

raccordi di allecciomento gas

delfe macchine Sm

organi ed isolamento del circuito
elettrico 5m

MACCHINE DI REFRIGERAZIONE
cerniere e guarnizione tenuta porte T
microinterruttore porta T
evaporotore T

tubazioni scatico condensa T
termaostati controfio temperatura T
ventilatore di raffreddarnento del

condensatore T

ARMADIO PER STOVIGLIE
Lubrificazione ro}e.fﬁne portine Sm
Assiemagqio Sm

CAPPA D'ASPIRAZIONE

Voschetta raccogli grasso Sm
Aspiratare Sm

Filtri Sm

Sistema di abbottimento degli odori 5m
CARRELLO SERVIZIO

rugte Sm

viti/bulloneria Sm

CUQCIPASTA AUTOMATICO
FUNZIOMNAMENTO: A GAS

Sonde di ivello §

Aoiler T

Micropiloti T

Dispositivi di accensione e sicurezza gasT

Cernigre coperchio A

Filtri ingresso ocgua A

Raccordi alfacciamento gas A
FORND A VAPORE CON GENERAZIONE
DI VAPORE AUTOMATICO

filtro grassi 5

Ugello dell'umidificatore della cellas
Volvaln di sicurezzoS

indicatore di livello M

Filtro aequa T

Volvalo gi sicurezzo T

Fascio tubiero Sm

Bruciatore Sm

Filtra Srm

Ventola 5m

Elettrodi Sm

Caldnia A

Scudi parafiormma &
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ventilatore celle T

circuito refrigerante A

circuito elettrico A

contotti del reié di spunto dei
compressor A

MACCHINE DI LAVAGGIO
circuito di risciocqua T
dosatori detersivi e briltontanti T
tivelli acque in vasca T
termostati e termometri T
gett! di lavagaio e risclocqua T
nastro lavastoviglie T
dispositivi fine corsa T

filtri ingresso acguae Sm
resistenze vasca Sm

Baoifer 5m

FRIGORIFERD

Guearnizioni in gomma 5
Condensotore T

Fori di scorico acqua df condensa T
FUOQCHI FUNZIONAMENTO: A GAS
Aruciatori s

Ingrassoggio rubinetti gos T
Minimo dei bruciatori T

| Micropiloti T

Dispositivi di accensiong e Sicurezzo gas
T

Roccordi allacciamento gas A
LAVAMANI CON COMANDO A PEDALE
Gruppo miscelatore acguo S5m

Leva di comando Sm

| LAVAUTENSELE A CARICA FRONTALE

Circwito ai risciocquo T

Dosatore detersiyo T

Sanda di livello e compana presa
pressioneT

Termostati e termometyi T

Getti e ugelli di lovaggio T
Dispositivi di fine corsa T

Filtri meccanicl su conduttura
ingresse ocquo

Sm

Boiler Sm

LAVELLO SINGOLO E DOPPIO COM
GOCCIOLATOIO

Gruppo miscelotore acqua, sifone e
trappo pieno dei lavelliSm
PATTUMIERA CARRELLATA
Assiemaggio Sm

Ruate Sm

SCAFFALATURA

Assiemaggio Sm

Viti, bulifeneria, gancl A

TAVOLO ARMADIATO
Lubrificazione rotefline porling Sm
Assiemaggio Sm

TAVOLO DA LAVORO 5U RUDTE
Assiernaggio Sm

Cuscinelti di scorrimento cassetts
Tavoli Sm
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SISTEMA EDILIZIO

IMPIANTI ICRICO-5ANITARI

IMPIANTI A GAS

QUADRI ELETTRICI
IMPIANTI DI TERRA

PARET] VERTICALI INTERNE:

- INTONAC!
Verifico efficienza della
condizione della finitura
| superficinle (efflorescenze,
macchie, alterazioni,
ecc) distaecchi delia colletta
e tinta A
Verifica delia stabilita
dell'intonoco (fessurazion),
distacchi, donneggiamenti,
ecc. ) A
PARETI VERTICALI INTERNE;
RIVESTIMENTY
Verifica efficienzo della
condizione estetica &
meccanica dello
superficie T
Verifice delle stobilit del
rivestimento Sm
Controllo dei danni
| superficiali
dovuti ¢ condizioni
prevedibili i moggiore
solfecitozione A
PARETI VERTICAL! INTERNE:
PARASPIGOL!
Controflo di rotture A
PAVIMIENTAZION! INTERNE:
PAVINENTI N
CERAMICA/GRES/ LAPIDES
Verifica della condizione
estetica e mecconica dello
superficie T
Verifica della stabilitd dello
pavimentazione e
condizione dello superficie
di colpestio (linoteurn) Sm
Controifp dei danni
superficiali
dovuti o condizioni
prevedibili di maggiore
sollecitazione A
FAVIMENTAZION! INTERNE:

Lovaby

- verifica e sistemozione
dell’ancoraggio del sonitario
ol rmuro compresa eventuale
sificonaturg Qm

-spurgo e riparazioni o
sifani di quaisiasi tipo 5n

- sastituzione dello
guarnizione del sifone Sn

- verifico, riparozione ed
eventuale sostituzione dei
raccordi esterni di

Scarico Gm

- verifico e riporozione dei
raccordi o flessibilf di carico
am

- verifica delfa rubinetteria
am

- sostituzione quarniziont
rubinetterie 5n

Vasi igienicl

- verifica e sistemozione
dell’ancoroggio di vasi
Igfenict sig def tipo a
pavimento che saspesi Qm
- verifica e sistemazione del
coifegarriento con e
condutture di scorico Qm

- verifica del funzionamento
dei dispositivi di scarico di
qualsiasi tipa {esterni od
incassati nelle murature)
con

sostituzione delle porti non
pils riparobili Qm

Vorie servizi igienici

- verifice ed eventuole
sostituzione delle
sorocinesche di qualsiasi
tipo comprese
l'osportazione del calcare

- Gm

- rinnava del premistappa &
delle guarnizioni Sn

Tubazioni, roccordi,
valvolarme, giuntf
antivibranti

- controllo tenuta Sn
-controllo ed eliminazione
delle eventuali perdite
dirette Sn

- controllo stabilita dei
sostegni e dei punti fissie
laro eventuale

riparazione fcompresi i
materiali) Sn

Elettrovalvole

- controllo assenza perdite
am

- prova di funzionamento ed
inserimento Qm

- serroggio morsetdi elettrici
am

Valvole

- controlio ossenzo perdite
am

- controlio manovrobilita 5n

- Pulizia struttura e
componenti 5m

- Controlfo integrité ed
efficlenza alimentazione sm
- Cantroflo integrita ed
efficlenza opparecchioture

| ed eventuale riporozione di
| ppparecchioture inefficienti

0 sostituzione se non
riparabili 5m
! controllo morsettiere e
Serragglo connessioni ed
everluale sastituzione di
morsetticre deteriorate Sm
- Prova intervento dispositivi
differenzigli medionte tasto
di prova ¢ eventuale
sostituzione se ingfficiente M
- Prove intervento
interruttor differenzioli con
misuro tempi di intervento
Sm
- Verifica ossorbimento ed
equilibraturg carichi elettrici
Em
- Controllo efficienza circuitt
ausilinri comande, ailarme, |
segnainzione ed eventuale
riparozione 5m
- Verifica e controfla
inteqritd fusibiti e lompade
spia ed eventuale
sostituzione 5m
- Verifica scorte fusibili e
lampade segnalozione ed
eventunle reintegro Sm
- Cantrollo rispondenze
schema elettrico A

Verifica rispondenza
torghette identificative
circuiti ed eventuale
integrazione, sostituzicne,
correziong A
Impianti di terra
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PAVIMENTAZIONM! MORBIDE

[LINGLEUNM / GOMIMA)

Verifica della condizione

della

superficie T

Verifico dello funzionglita

della

- pavimentazione T

CONTROSOFFITTI

Verifico dello candizione

della

superficie A

Verifico dello funzicnolito

deila

superficie A

Verifico della stabilitd deghi

elements strutturali A

SERRAMENTI/ INFISSI

METALUCI/RETE ZANZARICA

Controlio della funzionalita

degli argani di manovro A

Controlio dello stato &

conservazione del ponnelli

vetroti T

regolazione delie cerniere

con

suldatura ove necessario o

sastituzione delfe stesse 5

lubrificazione, verifica ed

eventuale soslituzione def

maniglioni delf'anta

riscontroti non funzienonti 5

verificn, regolazione e

lubrificozione dello

funzionolita della moniglio €

serratura con eventuale

riporazione o sostituzione §

sistemazione del copristipite

utiizzanda matenali simili ¢

quelll preesistenti 5

spessoroturo medionte

inserirmento di rondefle in

ottone 5

rimontaggio di tutte le porti

fino o perfetta chivsura §

| regolozione mollo

; chivdiporta sio del tipo

| pereo o u pavimento con
sostituzione dello stessa
quando risulti ron pit
funzionante 5

- verifica e spurgo def
pozzetti di roccolta, pifette
di scorico e

chiusini di quelsiasi tipo e
forma Om

- verifica e sistemozione df
piotto doccla compreso
sigiflaturo, fissaggio e
collegomenta con le
condutture di carico e
scarico Qm

- verifica e sistermazione dr
beverini compreso sostegha,
fissoggio e collegamento
cort e condutlvre di carico @
seOrico

am

- verifica della rubinetterio
Qm

-sostituzione delle
guornizioni

Sn

- verifica dei toppi di tenuta
di qualsiasi tipa e forma Qm
- sostituzione di raccordi
flessibili Sn

- verifice fissaggio,
riparazione ed eventuole
sostituzione se non
riparabite di accessori
bagno guoli: porta-carta,
porta-salviette, porta-
sgpone fanche di tipo
liquido} porte-asciugamani,
coprisedili, occessori per
disabili, ecc.; Qm

- Misuro resistenzo di terra A
- Verifica stato di
conservazione dispersori Sm
- Verifico e serrogagio
connessione e morsetts
presso dispersorf
ispezionahifi ed eventuole
ripristino Sm

- Verifico integritd stoto df
conservozione e serraggio
connessioni del collettore
generale di terro ed
eventuali ripristini 5m

- Verificu continuitd dei
conduttori di protezione e

" del conduttorf equipotenaicl

A

- Ripristino di collegomenti a
punti di utilizzo e mosse
estrance in caso di anomaolie
riscontrate 5n

- Verifica coordinamenta
protezioni contra | ot
indiretti A

- Verifica rispondenzn
dellimpianto o schemie
documentozione disponibile
A

-Aggiernamenta schemie
documentazione disponibile
sn

- Compilozione registro
verifiche 5m
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verlfica e tubrificozione del

| maniglioni ontipanica,

COMpreso

sostituzione delle sercalure,
leveraggi o companenti di
chivsure quando non piie
funzianonti 5

PORTE REI

verifica integritd e controllo
chiusura porte M

controllo di chiusura per
disartivazione magnete M
controifo corretto
funzionomento

selettore di chivsura M
controlfo corretto
funzionomento dei perni
nelle cerniere @ motlo M
verifica, regolazione e
iubrificozione dello
funzionaiitd

delfa maniglia e serraturo
con

eventuale riporazioneg o
sostituzione quanda nan pii
riparabile M

verifica del maniglioni

| antipanico,
| compreso sostituzione delle

SErrgIure, leveraqgi o

| componenti

di chiusure quondao non pili

| funzionanti M

lubirificozione M
aggiornamento registro
antincendio MM
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RET] FOGNARIE E FLUS50
ACQUE METEQRICHE

IMPIANTLIDRICI E DI
TRATTAMENTO
DELL'ACQUA

TRATTAMENTO E
DISTRIBUZIONE DELL"ARIA

MONTACARICHI E

- Verifica oi tulti gl scorichi
dipertinenza T

- ispezione, verifica pulizio di
tutte le vasche di raccolta,
sifoni e tubazioni di scarico
provenienti dolle cucine, ivi
comprese je operozions df
dizsincrostazione e rimoziong
residul di grosso; le
operazioni debbono essere
esequite o partire
dallinterno dei locali cucino
fine ol collettore principole
Sm

- trasporte o discarico def
materiali di risulta Sn

Riduttori di pressione per
acquo sanitorio

- verifica delia corretia
pressione differenziale o
monte ¢ a valle del riduttore
M

- verifica del corretto
funzionomenta M

- controllo assenzo perdite
M

Addolcitori e
demineralizzator!

- controllo pressione
alimentazione §

- controllo assenzo perdite §
- puiizio filtri (compresa
fornitura) Sn

- controflo livello del sole ed
eventuole reintegro
{compresa fornitura) 5n

- svuetammento, pulizio e
sterilizzaziona contenitore
del sale A

- controflo del
Junzionomento idroelettrico
di tutti gl impionti. §

- controflo del cicll di
rigenerazione degli
addolcitori §

- centroflo del ciclo di
lovaggio filtri §

- onalisi delle ocque 5

- rigenerozioni delle
hombaie fcompresa
forniture) 5n

Filtri @ cartuccia tipo
Culligan

- sostituziene delle cartucce
{compresa fornitura) 5n
Filtei qutoputenti per circuiti
caldo e freddo - controllo

Canali di distribuzione,
ripresa, serronde e
bocchelte

- prase aria esterne &
bocche di espulsione: pulizia
ariglie, verifico rigidaitd
mecconica e stabilitd A

- pulizia reti protezione
esterna i

- serrande arig esterna, di
ripresa, di espulsione;
verifico funzionamento
ingranaggy, leveraggl,
servg-maotore;
lubrificazione; verifica
tenuta

larme e larme-telaio, segey
corresione, rigidita
meccanica M

- werifico ciclo of
funzionamento dellinsiecme
delle serronde do massimag
opertfuro aria estecnu @
massima chiusuro arig
esterno

- canall di mondata, ricircalo
ed estroziohe: cantrollo
wibrozioni € rumorosita,
controlfe formazion) di
condensa, controlio
posizione

serrande e verifico
funzionomento; cantrollo
dello staffoggio o sostegno
dellz conalizzazions;
controllo deli'efficienzu dei
giunti

elostici di accoppiamento al
condizionetor; pulizia e
spolveraturo esterna dei
canali di cucing visibili A

- Controlla integrita ed
effictenza alimentonone T

- Prove funzionomento
impianto T

- Verifice stato di
COonservazione
gﬂpamcehratum T

- Verifica usuro collegament]
flessibili T

- Verifica integrita funi e
corrucole T

- Controllo fiveli T

. Verifica segnalazioni ottico
e acustiche e eventuale
sostituzione lampodine T

- Ripgrazione di eventuali
cornponenti ingfficienti o |
sostituzione se nan pio
riparabili 5.n.
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regalore funzionamento S - per la durate dell’appolto
- controllo ossenza perdite 5 | sard responsobilita
- reintegro o sostituzioneg delfAppaftatore sorvegliore
ghigio (compreso fornitura) | sulle pulizia ed igienicita def
Sn conali di distribuzione
Pompe dosatrici def prodottl | delfario. A tol fine, secondo
chimici necessitd, I' Appaltatore
- controllo e pulizia dei provvederd od eseguire
condotti di aspirazione e di delfe video
mandato delle ispezioni o campione su
pompe dosotricl, M impianti di distribuzione
- controflo e regolazione dell'ariat o parti di
delle pompe dosatrici con essi ritenuti pitt critici nella
reintegro della durata dell’'appalto
soluzione chimica e - bacchette, e diffusori e
cantrofic del prodatto griglie di ripresa: pulizia
Iniettato {compresa o rirmazione
fornitura) M incrastazioni, verifica i
. analisi delle acque § rigidita montaggio,
contratio delle portate oria,
controllo condottl flessibili
tra { diffusorie i canalf
principali, verifica tarature
serrando a mente diffusare
sm
Unitd di trattamento arig
- verifiche regolare
funzionamento secondo
pargmetel imposrar),

| ovviomenti-arresti secondo
programma, verifica
regolgre
funzionamento dello
regalazione, tramite anolisi,
delie condizioni
termoigrometriche sulle
varie sezioni G
Ventilatari di mandaota e af
ripresa
- controlio cinghie ed
eventuale sostituzione
{compresa fornitura) i1
- contrelio e lubrificazione
cuscinetti ed eventuale
sostituzione {compresa
fornitura) T
- controlio e allineomento
pulegge matore-ventilatore;
eventuale sostituzione delle
pulegge fcompresa

Sfornitura) T




e

ERE Ciktd di Potenza

ALLEGATITECNICI AL CARITOLATO

- controflo e messa in
tensione delle cinghie
trasmissione ed eventuole
sostituzione {compresa
fornitura) M

- controllo e centrotura
girante sull'albero ed
eventuale riverniciaturn T
Ventllatori di mondota e oi
ripresa

- controllo e pulizio,
disincrostozione girante T

- controflo e posizionamento
carter di protezigne cinghie
T

- controllo stato antivibronts
suliy bose del gruppo
motoventilonte T

- controllo flessibilita e
tenuta attacco antivibrante
tra beceo ventilotore

e altocce cancle ed
everiuale sostituzigne
{compresa fornitura} T

- controifo vibrazioni o visto
T

- controllo tenuta del giunto
antivibrante T

- contralio carrente
assorbita sulle tre fasi del
motore T

- verifiche funzionamento,
pulizie e riporazioni motori
elettrici

venhtilatori di mondata e
ricircolo T

- pulizia vosco df roccolla
condensa, svuotomento
acqua rimozione

sostanze orgoniche e delle
Incrastozioni pulizia e
disinfezione vosco

con gettidi vopore T

- controlio del sistemo i
spurga T

- esercizio e manulenzione
del sistemo di
vmidificazione T

- pulizia ugelli df
vmidificazione medionte
rotazione con seri¢

Pagina 10 di 17
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intercambiabile {compresa |
Jornitura) T !
- controllo pacco alvealore |
ed eventuale sostituzione |
L (cornipresa fornitura) T i
| | - pulizio, raschiotura e i
disincrostezione, eventuale
riverniciaturo interno def
cassoni dei condizionatori,
dei separatori di gocee e di
tutti | supporti metailici in
genere A
- riverniciaiura esterna di
| tutte le parti metatliche che
| si presentino deteriorote o
areugginite can approgriate
vernici Sn
- pulizia esterng di lulte le
batterie di riscaldomento e
raffreddomento
{cormpresa forniture di
prodorti chimici] T
- pulizia, lubrificazione,
controlflo, tenuta in esercizio
di tutte fe valvale,
pneumatiche, elettroniche
ed elettromeccaniche per la
regolozione
delle batterie Sm
- controlfo, regolozione,
eifacimento premistoppo, di
tutte e valvole
delle battere (pre, post,
raffreddomenta} Sm
- controllo ed eventuale
sostituzione delfe
guarnizioni di tenuta aria
delle
| portine di ispesione
{compresa fornitura) T
controllo sistema di
produzione vapore per
umidificazione M
Ventilatori di mandata e di
ripresa
-gantrallo dei filtri acustici
dove instollati ed ispezione
dove & possibile
delia compattezza def
materiali afonici 5m
| - verifica delle giunzioni dei

S

i
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cassoni condizionatori e
delle relative

guarnizioni di assemblaggio
A

- pulizia, verifico di
funzionamento ed efficienza
recuperafore di colore T
Fittri aria

- contrafio o vista della
tenute filtro-filtro e filtra-
telaio, controllo stoto

di intosamento tramite
riliewi deila pressione
differenziole, pufizia e/fo
sostituzione [compresa o
fornitura)

Lo periodicita per la pulizia
o sestituzione del filtri &
variobile nel corso
dell'anno in funzione di
diversi parametri queli:

- presenza di polling,
lonuggine pioppi, nef
periodo primoverile

- vicinonza ad emissione df
fumi

- presenzg di volatili, ecc.

In teli circostanze lo
frequenza di sostituzione dei
Jittri deve essere
aumentata.
Ventilconvettori

- pulizia filtro e/o
sostituzione {compreso
fornitura) M

- pulizia bocinelln condensa
& sanificazione con getti di
vapore T

- pulizig interno sestituzione
filtri, controlio stato
maoteriele fonoussorbente A
- controllo parte elettrico,
taratura delle regolozioni A
- pulizia batteria ol scambio
Sm

- controllo sistema
regolazione T
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PRESTAZIONI MINIME

Riparazione efo sistemazione di pavimenti instabili e/o
fessuratiflesionati di qualsiasi natura e consistenza, compresa la
fornitura di nuovo pavimenta il pil possibile simile all'esistente
tra quelli reperibili sul mercato e ogni materiale necessario.
Sistemazione/riparazione di rivestimeptn di pareti di gualsiasi
tipo, smossi, sbrecciati e lesionati, compresa la fornitura di
nuavo rivestimento il pil possibile simile all'esistente e di ogni
materiale necessario.

Rifacimento ¢/o ripresa di intonaci, su superfici piane o curve,
compreso Fonere del ponteggio, su paramenti esterni e su pareti
interne; l'intervento dovra essere comprensivo anche degli oneri
per eventuale utilizzo di prodotti idrorepellenti od aggrappanti.
Ripresa di tinteggiature o verniciature di ogni tipo occorrenti,
necessarie e conseguenti ad interventi di riparazione.

Ripresa di tinteggiature o coloriture di qualungue tipo occorrenti
per paramenti esterni, compreso eventuali cancellazioni di
scritte o graffiti con gualunque materiali eseguiti.

Rifacimento delle tinteggiature sulle parti di intonaco
ripristinate, fino ad ottenere omogeneitd di colore su tutta la
parete di intervento. ;
Rifissaggio di gradini, soglie, zoccoli di battiscopa, ecc., ovwero
sostituzione delle parti di elernenti non riparabili con altri di tipo
similare, larghezza ed altczza come esistenti.

Riparazioni di parti di pavimentazione estorna di qualsiasi natura
(cortili, aree interne a parcheggio, strade di accesso, rampe, ecc).
Sigillatura con mastici siliconici di apparecchi sanitari, compreso
box doccia.

Stuccatura di pavimenti e rivestimenti di qualsiasi materiale e
formato, compresa eventuale scarnitura  dell’esistente |
ammalorata, !
Fissaggio o sostituzione di paraspigoli di qualungue tipo esistenti
{PVC, alluminio, acciaio, legno, marmo, ecc.) sbrecciati, divelti o
SMOssi.

Riparazione ed eventuale sostiturione di coprigiunti di
dilatazione {sia orizzontali che verticali) di qualsiasi tipo.
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Riparazione ed eventuale sostituzione di caditoie, griglie di
raccolta acqua, botole e tombini di qualunque tipo,
prefabbricate efo realizzate in opera, comprese quelle con
superficie di calpestio pavimentata,

Pulizia di canne di esalazione, aerazione e fumarie (escluso
quelle delle centrali termiche), elementi di aerazione sulle
coperture, grigliati e prese d'aria in qualunque lupgo posizionatl,
Riparazione delle canne fumarie e di esalazione di gualsiasi
materiale e dimensione, comprensivo della sostituzione, dei
terminali esterni € di ogni altro onere per dare la piena
funzionalita all'impianto,

Riparazione, rifissaggio ed eventuale sostituzione se non
riparabile di accessori bagno quali: porta carta, porta-salviette,
porta sapone (anche di tipo liquido) porta asciugamani, copri
sedili, accessori per disabili, ecc.

Ricerca guasti di impianti e tubazionj di impianti tecnologici in
genere posate sottotraccia, sottopavimento od interrate e
successivi ripristini delle pareti e delle pavimentazioni fino a
ricondurre | luoghi di intervento allo stato di finitura
preesistente, compresi materiali  di pavimentazione e
rivestimenti. U'interventa dowra essere svolto anche in caso di
fuoriuscita dei liquidi veicolati.

Ricerca guasti in impianti di scarico acque bianche e nerg, posate
sottotraccia o fuori traccia, sottopavimento od interrate,
compresa |a sostituzione delle tubazioni danneggiate, compresi
tutti i pezzi speciali; compresa |z eventuale deviazione
prowvisoria dello scarico, per consentire il funzionamento
dell'impianto in fase di lavorazione e successivi ripristini delle
pareti e delle pavimentazioni fino a ricondurre i luoghi di
intervento allo stato di finitura preesistente, compresi materiali
di pavimentazione e rivestimenti. L'intervento dovra essere
svolto anche in caso di fuoriuscita dei liquidi veicolati.
Disotturazione di colonne di scarico (sia interne alle murature
che esterne}, di pozzetti e di condotti di fognature orizzontali,
dagli apparecchi utilizzatori fino al pozzetto di innesto alle
fognature comunali, compreso eventuale uso di apparecchiature
speciali ed autospurghi.

Interventi da fabbro - serramentista

Riparazione e ripristino del regolare funzionamento di tutti gli
infissi in metallo, telai e controtelai, interni ed esterni, in ferro ed
alluminio, sia ad apertura manuale che con elettroserratura o
motorizzata, compresa la riparazione, ovvero |a sostituzione, in
tutti i casi in cui le componenti non risultina pil riparabili, delle
ferramenta ed accessori come maniglie di ogni tipo, cernierg,
bilici, serrature, molle chiudi-porta aeree ed a pavimento, guide
di scorrimento, magneti, sisternl di apertura automatici di
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gualunque tipo, ecc..

La riparazione di serrature o cilindri vale solo in seguito a guasto,
anche in seguito a tentativi di scasso o atti vandalici, non per
sostituzione a seguito di smarrimento chiavi o cambio utenza.

E esclusa la sostituzione dellinfisso, ma compresa la sua
rimozione, se non piu riparabile.

Riparazione di ringhiere e corrimano, cancellate, inferriate,
griglie, botole, pensiline metalliche, con sopstituzione e/o
riparazione di ferramenta e accessori; esclusa la sostituzione
integrale dei manufatti.

Riparazione di maniglioni antipanico e sostituzione se non pid
riparabili.

Interventi da falegname

Interventi da vetraio

Riparazione e ripristino del regolare funzionamento di tutti gli
infissi in legno, telai e controtelai, interni ed esterni, sia ad
apertura manuale che con elettroserratura o moteorizzata,
compresa la riparazione, ovvero la sostituzione, in tutti i casi in
cui le componenti non risultino pil riparabili, delle ferramenta
ed accessori come maniglie di ogni tipo, cerniere, bilid,
serrature, malle chiudi- porta aeree ed a pavimento, guide e rulli
di scorrimento, magneti, sistemi di apertura automatici di
gualungue tipo, cremonesi e spagnolette, ecc. e comprese:
Opere di tassellatura o rettifica dei contorni;

Serraggio di telai anche con applicazione di sguadrette, ove
necessario per i casi di parziale rovina degli incastri, su sportelli
di finestra o persiane;

Sostituzione di gocciolatoi, di fascette copriasta, di mostre, di
tavolette di persiane;

Riparazione efo sostituzione di copri fili ed imbotti delle porte.

La riparazione di serrature o cilindri vale solo in seguito a guasto,
anche in seguita a tentativi di scasso o atti vandalici, non per
sostituzione a seguito di smarrimento chiavi o cambio utenza.

E esclusa la sostituzione dell’infisso, ma compresa la sua
rimozione, se non pill riparabile.

Sastituzione di vetri di qualsiasi tipologia, natura, spessore,
forma e dimensione, montati su gualsivoglia infisso o struttura,
rotti o incrinati per cause accidentali o atti vandalici.

Ripristino o sostituzione dei mastidi, degli stucchi, delle righette
fermavetro efo delle guarnizioni, di gualsiasi natura, occorrenti
per la tenuta dei vetri,

Ripristino delle condizioni di sicurezza con fornitura e posa di
pellicola trasparente antinfortunistica per vetri normali
istratificazione).

Interventi da elettricista

quadri elettrici esclusi | materiali necessari per la sostituzione di
interruttori scatolati;
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linee dorsali e secondarie esclusa la farnitura del cavo;

impianti di sicurezza per lilluminazione di emergenza, per |a
segnalazione delle vie di esoda ¢ le uscite di sicurezza, compresa
la riparazione ovvero sastituzione delle batterie statiche e delle
componenti elettroniche di controllo;

impianti citofonici, compresa la sostituzione di componenti
deteriorati o sostituzione integrale se non pil riparabili;

impianti di chiamata, sonori e/o luminosi, compresa |a
sostituzione di companenti deteriarati o sostituzione integrale se
non pil riparabili;

impianti di amplificazione e diffusione sonora con verifica e
riparazione dei microfani, amplificatori ed altoparlanti e con
sostituzione, ove occorra, di ogni accessorio di collegamento;
impianti di terra con ripristine dei collegamenti deteriorati e
sostituzione di componenti non pil efficienti;

impianti di oscuramento a teli, impianti persiane awvolgibili,
mediante riparazione ovvero sostituzione - nel caso in cui le parti
non risultino pid riparabili - di tuttl i compenenti elettrici di
controlle e comando,

Interventi da idraulico

Mantenimento del regolare funzionamento di:

Impianti di adduzione e distribuzione di acqua mediante la
riparazione, owvera la sostituzione, in tutti i casi in cul |
componenti nan risultine pid riparabili, di ogni tipo di rubinett,
saracinesche, galleggianti o batterie per cassette di scarico,
nonché quella di tutti i raccordi esterni alle tubazioni di
adduzione come cannucce anche flessibili e tubi vaso-muro.

Mel caso in cui | componenti necessari da sostituire per la
riparazione di un componente di impianto non risultassero pil in
commercio separatamente, I'Appaltatore dovra provvedere alla
integrale sostituzione delle apparecchiature can altra delle
medesime caratteristiche, tra quelle in commercio, il pit
possibile somigliante a quella da sostituire.

Impianti di scarico di acque bianche e nere mediante
disostruzione di vasi igienici, orinatoi, lavabi, lavabi a canale,
bidets, lavelli, scatole sifanate, compresa la riparazione ovvero la
sostituzione in tutti i casi in cui i componenti non risultino pid
riparabili.

Impianti di sollevamento acqua mediante la verifica delle’
elettropompe che prevede la riparazione ovvero |a sostituzione
in tutti i casi in cui i componenti degli accessori meccanici ed
elettrici nen risultino  pit riparabili, guali: premistoppa,
cuscinetti, valvole, pressostati, telesalvamotori, nonché
I'eventuale riavvalgimento dei motori elettrici.

Interventi di disotturazione e disincrostazione di rubinetterie
sanitarie causa formazioni di calcare e impuritd previo
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smontaggio di filtri rompigetto e rimozione cartucce di
miscelatori;

s Rimozione di apparecchiature sanitarie, per eliminazione delle
medesime, compreso la chiusura e tenuta delle tubazioni di
adduzione e degli scarichi;

« Intervento per opera di congelamento di tratti di distribuzione
primaria ¢ secandaria per sostituzione, con impianti in funzione,
di componenti di vario genere o riparazioni,

Sgambero neve

Lo sgombero neve negli spazi presidiati dall’Appaltatore dovra essere
eseguito sulla scorta di un piano operativo che individui |e aree da
sgomberare, le priorita di intervento, le tipologie di [avorazione, i mezzi e
le squadre di interventa.

Manutenzione di Impianti
attrezzature antincendio.

ed

Per quanto di pertinenza del servizio di ristorazione, sono compresi tutti
gli interventi stabiliti da Leggi, Decreti e Circo!;;ri emanate in materia di
manutenzione di impianti ed attrezzature antincendio, nonche dalle
norme UNI ed UNI-EN. In particolare & compresa la riparazione e/o
sostituzione di apparecchiature e parti di impianto relative a: impianti
fissi di estinzione [reti idranti, valvolame, manichette, lance, manometri,
contenitori e camponenti); mezzi portatili {ricarica o sostituzione cariche
estinguenti, bombole, valvole, manometri, manichette ed accessori);
impianti automatici di estinzione {reintegre agenti estinguenti, collaudo
o sostituzione serbatoi, valvolame, automatismi, stazioni di controllo,
reti, erogatori, segnalatori, componenti ed accessori)iimpianti di
rivelazione incendi compresa riparazione o sostituzione se nan pil
riparabili di ogni accessorio o componente deteriorato, ad esclusione
delle centrali complete.
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